ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L., cu adresa in Jud. Arad, Loc.
Pecica, str. 602, inregistrata cu nr. 56672 din 27.06.2024, cat si a completarilor solicitate depuse prin
adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 66706/01.08.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 39 din 02.09.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE INDIVIDUALE -
IZOLATE, CUPLATE SI/SAU TNSIRUITE, CU AMENAJARILE AFERENTE”,
Municipiul Arad, intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 314458 — Arad, C.F. nr. 314554 - Arad

Proprietar/Dezvoltator: S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.,

Proiectant general: S.C. TARA PLAN S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: S.C. CLAIRE IMMOBILIARE S.R.L.;

Proiectant: S.C. TARA PLAN S.R.L.;

Specialist cu drept de semnatura RUR: S.C. TARA PLAN S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. TUTU Andreea, pr. nr. 312/2023

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

Nord - teren arabil proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 314253 - Arad,

Vest — Autostrada A1 Timisoara — Nadlac, intre km 539+941 si 540+000, identificata prin C.F. nr.
341122 — Arad;

Est — Strada Nicolae Iorga, identificata prin C.F. nr. 355962 - Arad;

Sud — terenuri proprietate privata, identificate prin C.F. nr. 364321 — Arad, C.F. nr. 364330, 364329,
364328, 364327, 364326, 364325, 364324, 364323 - Arad, care fac parte din P.U.Z. si R.L.U. aferent
aprobat prin H.C.L.M. Arad Nr. 201 din 30 martie 2023 privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: ,,Ansamblu
rezidential - locuinte individuale - cuplate si/sau ingiruite cu amenajarile aferente", Municipiul Arad,
str. Nicolae lorga, nr. 45-47, pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 344758 si 344759 — Arad.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone rezidentiale, masurand o
suprafata totala de 9.327,00 mp.

Zona functionala principala (dominanta):
L — zona rezidentiald cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone functionale:



e Li-iz - zona rezidentiala — locuinte individuale amplasate izolat cu regim redus de
inaltime (Parcela 3);

e Li-iz,cupl,ins - zona rezidentiald — locuinte individuale amplasate izolat, cuplat
si/sau insiruit cu regim redus de iniltime (Parcelele 4 ->11);

Subzone functionale complementare:
C — zona cii de comunicatie terestra (Parcela nr. 1)
SV — zona spatii verzi amenajate compact (Parcela nr. 2)

L — zona rezidentiali cu regim mic de inaltime, cu urmatoarele subzone functionale:

e Li-iz - zona rezidentiald — locuinte individuale amplasate izolat cu regim redus de
inaltime (Parcela 3);

Utilizdri permise: locuinte individuale de tip izolat, maxim 2 constructii cu functiune locuinta pe
parceld, cu regim redus de indltime si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, anexe
gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, sere,
piscine) 1n regim de Indltime maxim P, spatii verzi in proportie de minim 35% din suprafata parcelei,
accese carosabile si pietonale pe parceld, parcaje, dotari tehnico-edilitare;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de
avizatori si a asigurdrii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
documentatiei;

Utilizari interzise: constructii pentru activitdti industriale, agrozootehnice, de depozitare, care prin
specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni generatoare de poluare si
riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda
functionarea acesteia.

e Li-iz,cupl,ins - zona rezidentiald — locuinte individuale amplasate izolat, cuplat
si/sau insiruit cu regim redus de iniltime (Parcelele 4 ->11):

Utilizari permise: locuinte individuale de tip izolat cuplat si/sau Insiruit, maxim 1 constructie cu
functiune locuinta pe parceld, cu regim redus de Indltime si functiunile complementare acestora:
imprejmuiri, anexe gospodaresti (bucatarii de vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte
gradind, sere, piscine) in regim de Indltime maxim P, spatii verzi in proportie de minim 35% din
suprafata parcelei, accese carosabile si pietonale pe parcela, parcaje, dotari tehnico-edilitare;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor impuse de
avizatori si a asigurdrii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii conform prevederilor
documentatiei;

Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare, care prin
specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni generatoare de poluare si
riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda
functionarea acesteia.

C — zona cai de comunicatie terestra (Parcela nr. 1):




Utilizari permise: parte carosabild, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape pluviale, retea pentru
iluminat public, retea pentru energia electrica, retea pentru apd si canalizare, bransamente, toate
prevazute in varianta de amplasare subterana, spatii verzi de aliniament, locuri de parcare, zone Verzi
amenajate, zona de joacd, accese auto si pietonale pe proprietate, alte echipamente in vederea incadrarii
in normele de mediu, sdnatate a populatiei si siguranta la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza astfel incat sa
nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.

Pe spatiul verde de aliniament este admisa amenajarea accesului carosabil la parcelele cu destinatie
rezidentiala, cu o latime maxima de 3,50 m, care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului
stradal, si a unui loc de parcare pentru fiecare parceld cu destinatie rezidentiala.

Utilizari interzise: orice alte utilizari.

SV — zona spatii verzi amenajate (Parcela nr. 2):

Utilizari permise: spatii verzi compacte, loc de joaca amenajat;

Utilizari permise cu conditii: se pot amplasa pe spatiul verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari
pentru sport, joc si odihnad, cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor obiective sa nu depaseasca 10%
din suprafata totala a spatiului verde conform Legii 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterand; elemente de signalisticd publicitara si iluminat de incintd amplasate pe stalpi:

Utilizari interzise: este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor
verzi compacte propuse prin documentatie.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
-Zona rezidentiala:
e P.O.T. maxim: 40, 00%;
e C.U.T. maxim: 1,20.

Regimul de inal{ime maxim propus:
-Zona rezidentiala:
e Regim de Tndltime maxim S/D+P+1E;
e Hmax coama: 12,00 m;
e Hmax cornisd/atic: 9,00 m;
e Pentru anexe gospodaresti: maxim P, cu Hmax coama: 5,50 m si Hmax cornisd/atic:
3,00 m.
Inaltimea maximd aprobatid respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 16860/31.07.2024.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Pentru parcela nr. 3 (Parcela cu functiune locuinta individuala de tip izolat):
-Retragerea fata de frontul stradal — str. Nicolae lorga: cladirile vor fi retrase minim 9,40 m, retragere
generatd de zona de protectie a liniei electrice LEA 110 kV.
-Retragerea fata de limitele laterale :
- retragerea fata de limita nordica: minim 3,00 m.
- retragerea fata de limita sudica: minim 1,00 m.



-Retragerea fata de limita posterioara: minim 20,00 m.

Pentru parcelele 4-11 (Parcele cu functiune locuinta individuala de tip izolat, cuplat si/sau
insiruit):
-Retragerea fatd de frontul stradal (drum de incintd privat — Parcela 1): cladirile rezidentiale vor fi
retrase minim 1,00 m si maxim 6,00 m de la frontul stradal;
-Retragerea fata de limitele laterale:
- pentru locuinte izolate - conform prevederilor Codului Civil fatd de o laturd, insa fata de
cealalta limita laterala se va asigura obligatoriu o retragere de minim 2,00 m.
- pentru locuinte cuplate — se permite amplasarea constructiei la limita de proprietate comuna a
celor doua locuinte, doar pe una dintre laturi, si la minim 2,00 m fata de cealalta limita laterala
de proprietate pentru fiecare casa.
- pentru locuinte insiruite —la 0,00 m fata de limita de proprietate comuna a mai multor locuinte
si la minim 2,00 m fata de limita laterala de proprietate pentru prima si ultima casa din rand.
Se admite o Insiruire de maxim 8 locuinte.
-Retragerea fata de limita posterioara: cladirile vor fi retrase minim 10,00 m.

Se vor respecta zonele de siguranta si de protectie impuse de:
e Autostrada Al — conf. OG 43/1997, art. 47, nu se vor amplasa constructii la o distanta
mai micad de 50 m de la marginea partii carosabile. Se vor respecta conditiile impuse de
zona de siguranta si de protectie a autostrazii Al;

e Linia electrica aeriand — inalta tensiune — se vor respecta conditiile impuse de zona
de siguranta si de protectic a LEA 110 kV — 18,5 m din axul LEA.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Se va asigura zona verde amenajata compacta (Parcela nr. 2) in suprafata de minim 714 mp,
amenajata pe latura vestica a incintei reglementate.

Se va asigura zona verde amenajata de incinta in proporie de minim 35% din suprafata fiecarei
parcele de locuinte, conf. H.C.L.M. Arad nr. 572/2022, art. 19. (Li-iz — Parcela 3 si Li-iz,cupl,ins —
Parcelele 4->11).

Total general spatiu verde amenajat in incinta reglementata: 40,62% din suprafata totala.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad Nr. 187
din 28 martie 2024.

Se va asigura in interiorul limitei de proprietate a fiecarui imobil cu functiunea de locuire 1 loc
de parcare/unitate locativa (Li-iz,cupl,ins — Parcelele 4->11).

Pe parcela aferentd drumului de incinta se vor realiza 8 locuri de parcare (reprezentand 1 loc de
parcare suplimentar pentru fiecare parcela de locuit).

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot fi asigurate
in limitele proprietatii private.



Se va asigura 1n interiorul limitei de proprietate a Parcelei nr. 3 a min. 2 locuri de parcare (LIi-
iz — Parcela 3).

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Amplasamentul este accesibil din Strada Nicolae lorga, aflata la est de amplasamentul
reglementat.

Se propune largirea profilului stradal al drumului reglementat anterior prin P.U.Z. si R.L.U.
aferent aprobat prin H.C.L.M. Arad Nr. 201 din 30 martie 2023 privind aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,2Ansamblu rezidential - locuinte individuale - cuplate si/sau Insiruite cu amenajarile aferente",
Municipiul Arad, str. Nicolae lorga, nr. 45-47, pe parcelele identificate prin extrasul C.F. nr. 344758
si 344759 — Arad, pana la o latime de 13,00 m, cu urmatoarea configuratie:

- Trotuar, latime 1,10 m — reglementat prin P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobat cu H.C.L.M. Arad
nr. 201/30.03.2023;

- Parcari inierbate/zona verde de aliniament (acolo unde nu sunt realizate parcari inierbate),
latime de 2,40 m-reglementat prin P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
201/30.03.2023;

- Carosabil, latime 6,00 m — reglementat prin P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobat cu H.C.L.M. Arad
nr. 201/30.03.2023;

- Largire carosabil reglementat prin P.U.Z. si R.L.U. aferent aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
201/30.03.2023 cu 1 m — propus, rezultand 7,00 m de parte carosabila;

- Zona verde de aliniament, latime 1,40 m — propus;

- Trotuar, latime 1,10 m — propus.

Pentru parcela rezidentiala nou propusa (Parcela nr. 3):

Se admit 2 accese carosabile, 1 acces din str. Nicolae lorga si 1 acces din strada privata loan
Bogdan.

Accesul carosabil si pietonal principal se va realiza din str. Nicolae lorga, va avea o latime de
maxim 3,50 ml si va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Se permite realizarea unui acces auto si pietonal secundar, din drumul de incinta aflat la sud de
parcelanr. 3, cu o latime maxima de 3,50 ml cu posibilitate de a fi amplasat oriunde pe ldtimea frontului
stradal.

Pentru parcelele nou propuse cu destinatie rezidentiala (Parcelele nr. 4->11):

Se admite un singur acces carosabil pentru fiecare parcela rezidentiala propusa, cu latimea de
maxim 3,50 ml, care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal al strazii private loan
Bogdan.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrdri de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.



(1) Prin documentatie se propun urmatoarele parcele noi:

- Minim 1 parceld cu destinatia Cai de comunicatie terestra, incluzand circulatii
carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi de aliniament reprezentand terenul
aferent largirii strazii loan Bogdan;

- Minim 1 parcela cu destinatia Zona verde amenajata compacta (amplasata in
zona de protectie a autostrazii Al), in suprafatd de min. 714 mp (Parcela 2);

- Maxim 1 parcela cu destinasie de locuinte individuale amplasate izolat (Li-iz -
Parcela 3);

- Maxim 8 parcele cu destinatie de locuinte individuale amplasate izolat, cuplat
si/sau insiruit (Li-iz,cupl,ins - Parcelele 4->11).

(2) Parcelele cu destinatie de locuinte individuale, izolate, cuplate si/sau insiruite se pot
realiza cu respectarea cumulata a urmatoarelor conditii:
Pentru Subzona Li-iz — Parcela 3 :
- Parcela nr. 3 va avea un front de minim 27 ml (la str. Nicolae lorga);
- Parcelanr. 3 va avea suprafata minima de 4.500 mp.
Pentru Subzona Li-iz,cupl,ins — Parcelele 4->11:
front stradal de min. 9 m pentru locuintele insiruite;

front stradal de min. 12 m pentru prima si ultima casa dintr-un sir de locuinte
insiruite;

Suprafata minima a parcelelor cu destinatie rezidentiald nou propuse va fi de
minim 240 mp pentru parcelele de locuinte Tnsiruite si de minim 320 mp pentru
parcelele de locuinte izolate si cuplate, respectiv prima si ultima parcela din
sirul de locuinte Insiruite;

- Latimea frontului stradal al parcelelor cu destinatia de locuinte individuale va
fi mai mic sau cel mult egal cu adancimea acestora;
- Adancimea parcelelor nu se va modifica, conform plansei 02 A_Reglementari
urbanistice - Zonificare.
(3) Este obligatorie realizarea parcelei cu destinatia Cai de comunicatie terestra — drum de
incinta;
(4) Este obligatorie realizarea parcelei cu destinatia Zona verde amenajatd compact, in
suprafatd de minim 714,00 mp;
(5) Se permit modificari ale dimensiunilor parcelelor cu destinatie rezidentiald cu conditia
respectarii reglementarilor documentatiei de urbanism;
(6) Autorizarea executarii parceldrilor, in baza regulamentului, este permisd numai daca
pentru fiecare lot rezultat este posibilda aplicarea reglementarilor in conformitate cu
documentatia.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritdfile competente in numele operatorilor de retele tehnico-
edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de
care beneficiazd operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil s§i acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.



Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizatd in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei rezidentiale preda autoritatii administratiei publice locale, cu
titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona rezidentiala,
in vederea preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste
servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zonei rezidentiale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
04.07.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350
din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizatd) si poate
fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1443 din 19.09.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.
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